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Sivu No

Toimintakertomus
Talousarviovertailu
Vastikerahoituslaskelma
Tuloslaskelma

Tase

Liitetiedot
Allekirjoitukset

ja tilinpaatdosmerkintd 7
Luettelo kirjanpitokirjoista 8.
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Tilintarkastuskertomus

Tilinp&&tos on sailytettava vahintdan 10 vuotta tilikauden paattymisests (KPL 2:10).
Tilikauden tositeaineisto on sailytettédva vahintdan 6 vuotta sen vuoden lopusta,
jonka aikana tilikausi on paattynyt.
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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 01.01.-31.12.2017
PERUSTIEDOT Perustamislupa annettu 15.02.1989
Saannodt vahvistettu 22.02.2002
Merkitty sdatiorekisteriin 25.09.1989
Saatidrekisterinumero 2664
Y-tunnus 0886528-7
PERUSTAJAT Nimi: Peruspadoma € Osuus -%
Porvoon kaupunki 33.637,59 66,7
Porvoon Seurakuntayhtyma 16.818,79 33,3
EMOYHTEISO S&atio kuuluu Porvoon kaupunki —konserniin. Emoyhteisd on Porvoon
kaupunki, joka on suorittanut 2/3 peruspadomasta, ja joka samalla
valitsee saation hallitukseen kuusi sen yhdeksasta jasenesta.
KIINTEISTOT Veréjatie 8-9, 06400 Porvoo

Tontit, omat
Kiinteistdtunnukset

Rakennusten valmistumisajankohta
Rakennusten tilavuus
Asuinpinta-ala

Kokonaispinta-ala

Huoneistojen lukuméaara

Lahdepolku 6, 06100 Porvoo
Tontti, oma

Kiinteistétunnus

Rakennusten valmistumisajankohta
Rakennusten tilavuus
Asuinpinta-ala

Kokonaispinta-ala

Huoneistojen lukumé&ara

Veréjétie 1, 06400 Porvoo

Tontti, oma

Kiinteistétunnus

Rakennusten valmistumisajankohta
Rakennusten tilavuus
Asuinpinta-ala

Kokonaispinta-ala

Asuntojen lukumaara

4233 m2 + 1933 m2
638-417-1-948 ja
638-417-1-954
31.03.1993

5.320 m3

1.428,5 m2

1.613,5 m2

23 kpl

2.853 m2
638-7-513-4
12.08.1994
4.380 m3
1.095,5 m2
1.359,5 m2
21 kpl

4.486 m2
638-417-1-949
27.12.1996
3.313 m3

919 m2
1.058,5 m2

13 kpl
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ASUNTO-OSAKKEET

HALLITUS

Sivu 1.2

Fredrika Runeberginkatu 9, 06100 Porvoo

Tontti, oma
Kiinteistotunnus

Rakennusten valmistumisajankohta

Rakennusten tilavuus
Asuinpinta-ala
Kokonaispinta-ala
Asuntojen lukumaara

Koivula, Sairaalantie 6, 06150 Porvoo

Tontti, vuokra
Kiinteistétunnus

Rakennusten valmistumisajankohta

Rakennusten tilavuus
Asuinpinta-ala
Kokonaispinta-ala
Asuntojen maara

Niitypolku 1 ja 4
Tontti, oma
Kiinteistotunnus
Tontti, oma
Kiinteistétunnus

Rakennusten valmistumisajankohta

Rakennusten tilavuus
Asuinpinta-ala
Kokonaispinta-ala
Asuntojen maara

1.963 m2
638-23-361-1
19.06.2002
4.785 m3
1.256 m2
2.183 m2

20 kpl

7.908 m2
638-12-2-273
1.6.2008
5.308 m3
1.672 m2
1.961 m2

47

5.276 m2
638-28-2601-1
4.086 m2
638-28-2602-10
8.12.2016
9.521 m3
1.928,5 m2
2.620 m2
40

Yhtio As. Oy Versjatie 6, Porvoo

Osakkeet n:ot 42373-47666, 47667-57168 ja 90499-100000
Osakkeita kpl 5294 + 9502 + 9502 = 24,298 osaketta
Osuus yhtién osakekannasta 24.298/100.000 = 24,3 %
Asunnotjam2:t H=61m2,1 =119 m2ja 0 =119 m2

Hankintapdivamaara 01.07.1994

Toimikautena ovat saation hallituksen muodostaneet:

varsinaiset jasenet

Tim Karike puheenjohtaja
Anne Sjéstrom

Juhani Pessala

Heli Heiskanen

Pirjo Niiranen

Dan Tallberg

Kalevi Sarento

Ove Blomgyvist

Leila Nurmilaakso

21.11.2017 alkaen

Ulf Lindholm puheenjohtaja
Anne Sjostrom

Joel Karvinen

varajasenet

Bjorn Sundqvist
Edvard Rehnstrand
Kristina Pellinen
Riitta Ahola
Kaija-Riitta livonen
Keijo Thesslund
Marianne Korpi
Johan Sandberg
Piirainen Elli

Maij-Louise Wilkman
valittava varajasen
valittava varajasen
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Paivi Mountraki Lissa Leinonen
Tuula Martin Amani Abdel Khalig Bakri
Abdelkahlig
Hannu Ahola Pauli Teinonen-Lahti
Leila Nurmilaakso Elli Piirainen
Kalevi Sarento Tapio Kangas-Heiska
Ove Blomqvist Rainer Busk
TILINTARKASTUS Saation tilintarkastajat ovat:
varsinaiset: vara:

PWC Julkistarkastus Oy, tilint.yhteiso
Helkio Audit Oy, JHTT yht.
Jan-Ake Lindroos (HT) Magnus Bjérkiund (HT)

ISANNOINT]I Isanndintitehtavat on hoitanut REIM Porvoo Oy, nimettyna
isdnnditsijand on toiminut Frank Wendelin.

KIINTEISTONHOITO Kiinteistdjen huollon on hoitanut Porvoon Huoltomiehet Oy.

PALKAT JA PALKKIOT Saatio ei ole tilivuonna maksanut varsinaisia palkkoja, koska némé ovat
sisdltyneet maksettuihin palvelumaksuihin. Kokouspalkkioina on saation
hallitukselle ja isannditsijalle suoritettu yhteensa 3.881,98 €.

HALLITUKSEN KOKOUKSET

Hallitus on kokoontunut tilivuoden aikana viisi kertaa, sisaltden
saantdmaaraisen kevatkokouksen 22.5.2017 ja syyskokouksen
28.11.2017

ASUKASHALLINTO Lain yhteishallinnosta vuokrataloissa mukaisesti, on asukastoimikuntia
valittu asukkaiden toimesta 2016 seuraavasti:

Verajatie 8-9
Pentti Myllynen
Kari Henriksson
Tony Weckstrom

Verajéatie 1
Asukasedustajia ei ole valittu

Fredrika Rumeberginkatu 9
Nita Pyykko

Lahdepolku 6
Asukasedustajia ei ole valittu.

Niittypolku 1 ja 4
Asukasedustajia ei ole viela valitiu

TALOSUOJELU Kaikkiin kiinteistdihin on laadittu pelastussuunnitelmat jotka on myds
jaettu asukkaille.
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SAATION TALOUS

Perityt vuokrat ja korvaukset:

Veréjitie 8-9

Vuokra 01.01-28.02.2017
Vuokra 01.03-31.12.2017
Vesimaksu

Vesimaksu 1.3.2016 alkaen.

Lahdepolku 6

Vuokra 01.01-28.02.2017
Vuokra 01.03-31.12.2017
Vesimaksu

Vesimaksu 1.3.2017 alkaen
Autopaikkavuokra
Saunamaksu

As. Oy Verdjatie 6

5h+k+s (119 m2) 01.01-28.02.2017
01.03-31.12.2017

2h+k+s (61 m2) 01.01-28.02.2017
01.03-31.12.2017

Verajitie 1

Vuokra 01.01-28.02.2017
Vuokra 01.03-31.12.2017
Vesimaksu

Vesimaksu 1.3.2017 alkaen

Fredrika Runeberginkatu 9
Vuokra 01.01-28.02.2017
Vuokra 01.03-31.12.2017
Vesimaksu

Vesimaksu 1.3.2017 alkaen
Autopaikkavuokra

Koivula, Sairaalantie 6
Erityisasunnot
Erityisasunnot alkaen 1.3
Vuokra-asunnot
Vuokra-asunnot 1.3 alkaen

Hallintotilat
1.3.2017 alkaen

Sivu 1.4

10,85 €/m2/kk
10,89 €/m2/kk
16,00 €/henk/kk
16,00 €/henk/kk

11.35 €/m2/kk
11,39 €/m2/kk
20,00 €/m2/kk
20,00 €/m2/kk
8,00 €/kk
7,00 €/kk

8,93 €/m2/kk
8,97 €/m2/kk
10,79 €/m2/kk
10,83 €/m2/kk

10,89 €/m2/kk
10,93 €/m2/kk
18,00 €/henk/kk
18,00 €/henk/kk

11,20 €/m2/kk

11,30 €/m2/kk

16,00 €/henk/kk

16,00 €/henk/kk
8,00 €/kk

13,10 € /m2/kk
13,23 € /m2/kk
10,35 €/ m2/kk
10,45 € /m2/kk

20,00 € /m2/kk
20,20 €/m2/kk
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Niittypolku 1 ja 4
Asunnot koon mukaan suurimmasta pienimpaan
12,15
12,60 €/m2/kk
13,20
13,70
vesimaksut 3,70 €/m3 kylma ja 6,90 €/m3 lammin, autopaikka 7€/kk ja
saunamaksu 10€/kk

Saation taloudellisesta tilanteesta todettakoon rahoituslaskelman
osoittavan tilivuodelta 217.951,42 €:n ylijadmaa. Kun ylijaadmia oli
tilikauden alkaessa 783.287,13 €, siirtyy vuodelle 2018 ylijaamia
yhteensa 1.001.238,55 €, Lisaksi saation 50.456,38 €:n peruspdaoma oli
tallella kokonaisuudessaan koskemattomana.

Saation taloudellinen tilanne iimenee selvemmin oheisesta
tuloslaskelmasta ja taseesta per 31.12.2017, seka naiden vertailuista.

VAKUUTUKSET Sasatiolla oli omaisuutensa turvana kiinteiston taysarvovakuutukset
If Vahinkovakuutus Oy:ssa ja Yrittajain Fenniassa seka OP-
vakuttuksessa.

YHTION OMAISUUTEEN KOHDISTUVAT PYSYVAT RASITTEET JA KIINNITYKSET

Yhtion kiinteistoon kohdistuu yhteensa 19.300.546,80 euron maarasta
kiinnityksia. Panttikirjat ovat Valtionkonttorilla, Pohjola pankilla ja
Handelsbankenilla. Panttikirjakohtainen erittely 1&ytyy tilinpdatdksen
litetiedoissa.

KULUTUSTIEDOT Kulutusluvut IBmmdn, veden ja sahkon osalta toimintakertomuksen
litetiedoissa:

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN JALKEEN

Toiminta on jatkunut sdddekirjan mukaisesti. Saation omistuksessa oli
tilivuoden paattyessa yhteensa 167 vuokra-asuntoa.

Huoneistokorjauksia suoritettiin asunnonvaihtojen ja vahinkojen
yhteydessa yhteensd 84.073,63 eurolla, vesi- ja vieméarikorjauksia
13.458,50 eurolla, puhelinjarjestelman korjauksia tehtiin 7.688,00
eurolla, sahkojarjestelmien korjauksia 5.879,80, muut korjaukset olivat
normaaleja huoltokorjauksia. Korjaustoimintaan kéytettiin tilikaudella
yhteensa 140.317,81.

MUU TOIMINTA

Saatio teki paatdksen saation saantdjen uudistamisesta. Saantdjen
muutoksesta pyydettiin lausunnot Porvoon kaupungilta ja Porvoon
seurakuntyhtymalta. Porvoon kaupungilta ei ole viela saatu lausuntoa
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LAHIPIIRITOIMINTA

eika saantgjé siten ole vield rekisterdity saatiorekisteriin eivatka uudet
s8annot ole viela tulleet voimaan.

Saatiolla ei ole saatidlain 5 luvun 2§ mukaisia suppealle lahipiirille
annettuja avustuksia, kokonaan tai osittain vastikkeettomia taloudellisia
etuja. S4atid on suorittanut kulutetusta vedesta Porvoon vedelle
44.394,66 euroa ja Porvoon Energialle séhkdsta 19.973,74 euroa seka
kaukolammdsta 80.097,97 euroa. Reim Porvoo Oy:lle saatio on
suorittanut isanndintikuluja 54.832,08 euroa. Tilintarkastajille on
maksettu tilikauden tilintarkastuksesta yhteensa 4.292,88 euroa.
PricewaterhouseCoopers Oy:lle on maksettu oikeudellisista
neuvontapalveluista yhteensé 8.890,80 euroa. Kokouspalkkicina on
saation hallitukselle ja isdnnditsijélle suoritettu ynteensa 3.881,98 €.

S&atio ei ole antanut rahalainaa, vastuita ja vastuu-sitoumuksia
suppealle ahipiirille.

Saatio on myds perustanut erillisen sisapiirirekisterin.

ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Séaadekirjan mukaisesti sdation tarkoituksena on hankkia asuntoja
pienituloisille henkildille, etenkin asunnottomille, lapsiperheille,
vammaisille, vanhuksille tai muutoin sosiaalisesti erityisessa asunnon
tarpeessa oleville seka tukea asukkaiden sosiaalista hyvinvointia ja
viihtyisyytta.

Taman tarkoituksen toteuttamiseksi sdatié omistaa tai vuokraoikeuden
nojalla hallitsee tontteja ja maa-alueita Porvoon kaupungissa ja
rakennuttaa niille valtion asuntolainoituksen tai muun rahoituksen turvin
asuinkiinteisttja, joissa olevat asunnot saatié edelleen vuokraa ylla
mainituille asunnontarvitsijoille.

S&atié voi myds omistaa tai hallita kerho- tai muita vastaavia
palvelutiloja, jotka parantavat asukkaiden sosiaalisia palveluja.

Talta osin saation toiminnalliseen kehitykseen vaikuttavat valtiovallan
tukemaa asuntotuotantoa koskevien lakien ja asetusten muutokset.

EHDOTUS TILIKAUDEN YLIJAAMAN KASITTELYSTA

Tilivuoden ylijadman (19,74 €) suhteen hallitus esittda, ettd tama
jatetaan toistaiseksi ylijgamatilille, ja ettd hallitus rahastoi taman
myS8hemmin paatettavaa tarkoitusta varten saation saantdjen 17 §:n
mukaisesti.
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4053 VERAJATIE 8-9

Lampdenergian vuosikulutus

10 ,
Lampd MWh 339,0 308,1

NormeerattulampoMWh 655" 356 0 323‘0322’9 5563
Lampomdeks;kWh/Rms o BT 50,71 » 58,94 By 6073 60,69 - 63,57 e e
VT T— 0,4% _107% YO -1,0% B 0,0%

2

Veden vuosikulutus

edenkulutus m 28963 24462 24804
e
40% 15,5% 14% 01 %

e T g T

Muutos % 2,3% 1,0% -6,5 %

Sdhkdenergian vuosikulutus

2016
26800
5,04
45% 37%

Sahkonkututus kWh 26456 36184 37123
Sahkdnkulutus kWh/Rm? 4,97 6,80 6,98
Muutos % 17,0 % 36,8 % 26 %

4531 LAHDEPOLKU 6

Lampdenergian vuosikulutus

ampo
"Normeerattu mps MWh ™™ 234.6
Lampoindeksi kWhiRm3™ 57,93
T

2475
2499 2631

61,71 64,97
P

Veden vuosikulutus

Vedenkulutus m* 17151 20181 2140,2 22245 30125 25222 21116
AT R Gy g
ST — T B R LS v B X T A T T T

Sdhkoéenergian vuosikulutus

2013
16337
e

Sahkdnkulutus kWh
'St kWh

‘Muutos %




PORVOONSEUDUN ASUNTOSAATIO -
BORGANEJDENS BOSTADSSTIFTELSE rs. Sivu 1.8

4532 VERAJATIE 1

Lampdenergian vuosikulutus

La&mpd MWh 251,0 15, 212,8 197 4 205,6 202,1 212,5 2231
ormseraiia B S 32143164 B84 B R R

Lampéindeksi kWh/Rm® 66,72 63.52 65,04 62,45 65,81 68,30 85,27 70,24
"MuUtos % A1,2% -4,8% 3,8 % -5,3% 54%  38% 4.4% 7.6 %

Veden vuosikulutus

182
Vedenkulutus l/as/vrk 0 0 0 0 0 0 0 0

Muutos % 271 % -1,3% 26%  A.7% 23.9% 202%  27.0%  6.1%

Sahkdenergian vuosikulutus

S#hkankulutus kWh 20750 18215 10355 18496 18658 17663 18466 17767

‘Sahkénkuiutus KWHh/Rm?: 6,96 5,50 584 558 563 5,33 557 5,38
L S Tty

4533 FREDRIKA RUNEBERGINK. 9

Lampdenergian vuosikulutus

2017
240,2
T
e
B R

Lampd MWh 257,2 2336

Normeerattu iimps MWh ~ 206,4 2288 2432 2449
‘Lampdindeksi kWhiRm3 ™~ 45,06 49,95 53,10 53,48
Muutos % T162% 10.8%  6,3% 07%

Veden vuosikulutus

78
e
S

20 2015 2016 201
12807 11664 12314

Sahkénkulutus KWh/Rm® 3,53 2,86 273 2,80 2,55 2,75 3,04 2,69
A L R T L Ty
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4535 NIITTYPOLKU 1 JA 4

Lampdenergian vuosikulutus

’

‘Normeerattu lampd Mwh 0,
Lampdindeksi kWh/Rm? oo T

Ty

Veden vuosikulutus

31325
S

ulut
T
Muutos % ) 22339%

Sdhkdenergian vuosikulutus

Sahkénkulutus kWh 0
Sahkodnkututus KWh/Rm?3 0,00 0,00 0,00 0,00’ 0,00 0,00
Muutos % 1852,4 %




Porvoonseudun Asuntosiitio
Tilikausi 1.1.2017-31.12.2017
TALOUSARVIOVERTAILU

Sivu 2.1

Toteuma Talousarvion
Rahayksikkd EURO 31.12.2017 _ Talousarvio Ero € toteuma %
KIINTEISTON TUOTOT
Vuokrat 1240 281 1249 341 -9 060 99
Kéyttokorvaukset 48 384 46 488 1896 104
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 1288 665 1295829 -7 165 99
LUOTTOTAPPIOT JA MUUT OIKAISUERAT
LUOTTOTAPPIOT JA MUUT OIKAISUERAT Y -2 559 0 -2 559 0
KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkiléstokulut -3 882 -6 600 2718 59
Hallinto -69 881 -55 484 -14 397 126
Kaytto- ja huolto -93 485 -70 833 -22 651 132
Ulkoalueiden hoito -21 418 -25 695 4277 83
Siivous -10 597 -7 536 -3 061 141
Lammitys -130 636 -109 150 -21 486 120
Vesi- ja jatevesi -44 395 -47 700 3305 93
S4hko ja kaasu -19 974 -14 200 5774 141
Jétehuolto -28 513 -24 200 -4 313 118
Vahinkovakuutukset -12 087 -13 800 1713 88
Vuokrat -30 716 -30 000 -716 102
Kiinteistovero -32 416 -30 350 -2 066 107
Korjaukset -139 802 -87 500 -52 302 160
llkivaltakorjaukset -515 0 -515 0
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -638 317 -623 049 -115269 122
HOITOKATE 647 788 772781  -124 992 84
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista -430 893 0 -430893 0
Koneista ja kalustosta -56 0 -56 0
Muista pitkdvaikutteisista menoista -10 353 0 -10 353 0
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHT. -441 303 0 -441303 0
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot 3187 0 3187 0
Korkokulut -120 518 -81 133 -39 385 149
Muut rahoituskulut -20 0 -20 0
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA -117 351 -81 133 -36 218 145
VOITTO (TAPPIO) ENNEN
SATUNNAISIA ERIA 89135 691648 -602513 13
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILIN-
PAATOSSIIRTOJAJAVEROJA 89 135 691648 -602513 13
TILINPAATOSSIIRROT
Vapaaehtoisten varausten muutos -89 115 0 -89 115 0
TILINPAATOSSIIRROT YHTEENSA -89 115 0 -89115 0
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPI10) 20 691648 -691628 0



Porvoonseudun Asuntosaatio

Mannerheiminkatu 7
06100 Porvoo
Y-tunnus 0886528-7

RAHOITUSLASKELMA

Rahayksikké EURO 31.12.2017
HOITOVASTIKE

HOITOTUOTOT
Vuokratuotot 1240 281,14
Kéayttékorvaukset 48 383,55
Korko- ja osinkotuotot 3 187,36
Luottotappiot ja oikaisuerat -2 559,20
Yhteensa 1289 292,85

HOITOMENOT
Hoitokulut -638 317,22
Lainojen lyhennykset -312 486,26
Korkokulut lainoista -120 517,85
Muut korkokulut -0,10
Muut rahoituskulut -20,00
Yhteensa -1 071 341,43

HOITOVASTIKE YLI- / ALIJAAMA 217 951,42

JAAMA EDELLISILTA TILIKAUSILTA 783 287,13

SIIRTYVA VASTIKEJAAMA 1001 238,55

TARKISTUS KIRJANPITOON
Hoitovastikejagama 1001 238,55
Siirtyvat jgamat yhteensa 1001 238,55
Rahoitusomaisuus 11561 409,46
Lyhytaikainen vieras paaoma -455 431,58
. Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset 355 717,05
Peruspadoma -50456,38
Taseen rahoitusasema 1001 238,55

Sivu 3.1
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Porvoonseudun Asuntosiitio TULOSLASKELMA
Mannerheiminkatu 7
06100 Porvoo
Y-tunnus 0886528-7
1.1.2017 1.1.2016
Rahayksikké EURO - 31.12.2017 - 31.12.2016
Kiinteiston tuotot
Vuokrat 1240 281,14 933 094,37
Kayttokorvaukset 48 383,55 31 973,49
Kiinteistdn tuotot yhteens 1 288 664,69 965 067,86
Luottotappiot ja muut oikaisuerat -2 559,20 700,00
Kiinteistdon hoitokulut
Henkilostokulut -3 881,98 -3727,10
Hallinto -69 881,40 -66 883,93
Kayttd- ja huolto -03 484,65 ~69 354,09
Ulkoalueiden hoito -21 418,41 -16 202,60
Siivous -10 596,59 -3774,33
Lammitys -130 636,16 ~102 194,50
Vesi- ja jatevesi -44 394,66 ~34 483,31
S&hko ja kaasu -19 973,74 -14 687,84
Jatehuolto -28 512,73 -18 642,67
Vahinkovakuutukset -12 086,72 -10 972,96
Vuokrat -30 716,02 -32 191,61
Kiinteistovero -32 416,35 -23 351,68
Korjaukset -139 802,43 -5 062 472,35
[lkivaltakorjaukset -515,38 0,00
.. Aktivoinnit taseeseen 0,00 4 921 989,85
Muut hoitokulut 0,00 -16,69
Kiinteistdn hoitokulut yhteensa -638 317,22 -536 965,81
KAYTTOKATE/HOITOKATE 647 788,27 428 802,05
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista -430 893,15 -219 438,69
Koneista ja kalustosta -56,45 -75,26
Muista pitkdvaikutteisista menoista -10 353,13 -10 437,50
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -441 302,73 -229 951,45
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 3187,36 1120,95
Korkokulut -120 517,95 ~114 680,05
Muut rahoituskulut -20,00 -20,00
Rahoitustuotot ja -kulut yhteens3 -117 350,59 -113 579,10
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA 89 134,95 85 271,50
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA
JA VEROJA 89 134,95 85 271,50
Tilinpa&tossiirrot
Vapaaehtoisten varausten muutos -89 115,21 -85 257,94



Porvoonseudun Asuntosaitio
Mannerheiminkatu 7

06100 Porvoo
Y-tunnus 0886528-7

Rahayksikkd EURO

TULOSLASKELMA

1.1.2017
- 31.12.2017

Sivu 4.2

1.1.2016
- 31.12.2016

Tilinpaatossiirrot yhteensa

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

-89 115,21

19,74

-85 257,94

13,56



Porvoonseudun Asuntosiatio

Mannerheiminkatu 7
06100 Porvoo
Y-tunnus 0886528-7

TASE

Sivu 5.1

Rahayksikké EURO 31.12.2017 31.12.2016
Vastaavaa
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot 889 178,72 889 178,72
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja rakennelmat 10 164 806,44 10 595 699,59
Koneet ja kalusto 928,69 1238,27
Muut aineelliset hyodykkeet 10 100,00 20 200,00

Aineelliset hyodykkeet yhteensa

Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
Pysyvat vastaavat yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Saamiset

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista

Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensa

Vastaavaa yhteensi

11 065 013,85

275 351,39
275 351,39
11 340 365,24

49 631,55
1 222,91
50 854,46

1 100 555,00
1151 409,46

12 491 774,70

11 506 316,58

275 351,39
275 351,39
11781 667,97

36 422,95
10 091,80
46 514,75

1512 932,56
1 559 447,31

13 341 115,28



Porvoonseudun Asuntosiatio

Mannerheiminkatu 7
06100 Porvoo
Y-tunnus 0886528-7

TASE

Rahayksikké EURO 31.12.2017 31.12.2016
Vastattavaa
OMA PAAOMA
Osakepsaoma
Osakepaaoma 50 456,38 50 456,38
Osakepddoma yhteensa 50 456,38 50 456,38
Rakennusrahasto 1216 158,57 1216 158,57
Edellisten tilikausien voitto/tappio 390,81 377,25
Tilikauden voitto/tappio 19,74 13,56
Oma paadoma yhteens 1267 025,50 1267 005,76
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Vapaaehtoiset varaukset
Asuintalovaraukset 320 733,75 231 618,54
Tilinp&aétossiirtojen kertymé yhteenss 320 733,75 231618,54
VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 10 448 583,87 10 827 217,50

Pitk&aikaiset velat yhteensa

Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Velat omistusyhteysyrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa
Vieras pddoma yhteensa

Vastattavaa yhteensi

10 448 583,87

355 717,05
17 788,62

33 736,30

10 468,95
308,28

23 091,85

14 320,53
455 431,58
10 904 015,45

12491 774,70

10 827 217,50

289 569,68

31 004,16
644 422,21
10 126,97
794,50

23 680,14

15 675,82
1015 273,48
11 842 490,98

13 341 115,28



PORVOONSEUDUN ASUNTOSAATIO
BORGANEJDES BOSTADSSTIFTELSE RS

Liitetiedot
31.12.2017

Tilinpaatds on laadittu PMA-asetuksen ja sditidlain mukaisesti.

Tilinpaatdksen laatimista koskevat arvostusperiaatteet

Taseen aineellinen omaisuus on kirjattu hankintamenoon ja rahoitusomaisuus nimellisarvoon.

Tuottojen ja kulujen jaksotuksessa on noudatettu suoriteperiaatetta.

VEROTUSARVOT 2017
Tontti, Vrt 8-9 94.339,80
Tontti, Vrt 1 68.635,80
Tontti, Lp 6 174.420,00
Tontti, Frk 9 37.542,38
Tontti, Np 1ja 4 96.038,10
Rakennukset, Vrt 8-9 736.336,29

Rakennukset, Vrt 1 8.061,48

Rakennukset, Lp 6 673.473,27
Rakennukset, Frk 9 834.939,63
Rakennukset, Koivula 1.015.765,83

Rakennukset, Np 1ja4 1.933.748,85

VELAN VAKUUDEKSI ANNETUT KIINNITYKSET

Luotonantaja n:ot Vakuus yht.
Valtiokonttori/Vrt 8-9 3074 2.307.700,00
Valtiokonttori/Lp 6 2387 1.872.406,80
Valtiokonttori/Vrt 1 3640 1.5673.300,00
Valtiokonttori/Frk 9 5690 423.300,00
5688-89 2.000.000,00
OP-Pohjola/Koivula 4421 2.000.000,00
4422-24 2.623.840,00
Handelsbanken/Niittyp. 559237 6.500.000,00
19.300.546,80

SAATION OMISTAMAT OSAKKEET

Yhtidn nimi Tyyppi Osuus Osakkeista
As Oy Verajatie 6
As Oy Verajatie 6
As Oy Verjatie 6

2h+s 61m2 5294 /100000 (5,3 %)
5h+s 119m2 9502 / 100000 (9,5 %)
5h+s 119m2 9502 / 100000 (9,5 %)

Ylla olevien asunto-osakkeiden hankintaan on nostettu Valtiokonttorin lainaa. Jaljella oleva

Nim.arvo

11,78
11,78
11,78

2016

94.339,80
68.635,80
174.420,00
37.542,38
96.038,10
741.516,74
8.005,41
677.412,32
840.365,18
1.021.998,02

Velkasaldo

417.720,26
284.620,90
546.380,87

1.417.905,36
3.048.157,98

4.966.000,00
10.680.785,37

velkasaldo per. 31.12.2017 Eur 123 515,55 jonka vakuutena osakekirjat ovat.

Kirjanpitoarvo

59.993,13
107.679,13
107.679,13



PORVOONSEUDUN ASUNTOSAATIO
BORGANEJDES BOSTADSSTIFTELSE RS

31.12.2017

TASEEN VASTAAVIA KOSKEVAT LIITETIEDOT (KPA 2:48)

PYSYVIEN VASTAAVIEN MUUTOKSET
Aineelliset hyddykkeet

Maa-alueet 1.1.
+ Lisdys
Maa-alueet 31.12.

Liittymismaksut 1.1.
+ Lisdys
Liittymismaksut 31.12.

Rakennukset 1.1.

+ Lisaykset

- Vahennykset

- Poisto
Rakennukset 31.12.

Koneet ja kalusto 1.1.

+ Lisdykset

- Poisto

Koneet ja kalusto 31.12.

Muut aineelliset
| hyédykkeet 1.1.
| + Lisaykset
- Véhennykset

- Poisto
Muut aineelliset

hybdykkeet 31.12.

Ennakkomaksut ja keskenersiset hankinnat
Keskeneréiset hankinnat, valmis 2016

Aineelliset hyodykkeet yhteenss

SIJOITUKSET

Osakkeet ja osuudet 1.1.
Osakkeet ja osuudet 31.12.

Sijoitukset yhteensa

640 618,32
0,00
640 618,32

248 560,40
0,00
248 560,40

10 595 699,59
0,00

0,00
-430.893,15
10 164.806,44

1238,27
0,00
-309,58
928,69

20 200,00
0,00
0,00
~10 100,00

10 100,00

0,00
11 065 013,85

275 351,39
275 351,39

275 351,39

Sivu 6.2

31.12.2016

640 618,32
0,00
640 618,32

209 853,40
38 707,00
248 560,40

5 250 462,15
5 564 676,13
0,00

-219 438,69
10 595 699,59

1651,03
0,00
-412,76
1238,27

30 300,00
0,00
0,00
-10 100,00

20 200,00

0,00
11 506 316,58

275 351,39
275 351,39

275 351,39



PORVOONSEUDUN ASUNTOSAATIO
BORGANEJDES BOSTADSSTIFTELSE RS

SAAMISET

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Vakuutuskorvaussaamiset

Siirtosaamiset Porvoon Vesi
Yhteensa

TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT
LITETIEDOT (KPAZ2:5))

OMA PAAOMA
Sidottu oma pidoma

Peruspddoma 1.1.
Peruspddoma 31.12.

Rakennusrahasto 1.1.
Rakennusrahasto 31.12.

Vapaa oma piioma

Edellisten tilikausien
voitto/tappio 1.1.
Tilikauden voitto/tappio
Voittovarat yhteensa 31.12.

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA

Pitkdaikainen
Laina

Lyhennys, Valtionkonttorin lainat

Lyhennys, Pohjola Pankki
Lyhennys, Handelsbanken

Lyhytaikaiset

Velat saman konsernin yrityksille, Porvoon Energia
Porvoon Vesi

Yhteensa

49 631,55
943,99
278,92

50 854,46

31.12.2017

50 456,38
50 456,38

1216 158,57
1216 158,57

390,81
19,74
410,55

1267 025,50

2018 — 2022

1588 432,35
105 152,95
85 000,00

10 468,95
0,00
10 468,95

36 442,95
9 720,80
371,00
46 514,75

31.12.2016

50 456,38
50 456,38

1216 158,57
1216 158,57

377,25
13,56
390,81

1267 005,76

2023 -

884 024,12
2 943 005,03
4 881 000,00

10 126,97
0,00
10 126,97

Sivu 6.3
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Porvoonseudun Asuntosaatio

Luettelo tilikirjoista
01.01.2017 - 31.12.2017

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Paa- ja paivakirja
Ostoreskontra
Vastikereskontra
Paakirjatositteet
Ostoreskontratositteet
Maksutositteet

Tilinpaatos ja erittelyt Erikseen sidottuna kirjana

Tositteet sailytetdan sahkoisessa arkistossa

8.1



Tilintarkastuskertomus

Porvoonseudun asuntos&étit - Borganejdens bostadsstiftelse srin hallitukselle

Tilinpaéatoksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdattksen laatimista koskevien sadnndsten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Porvoonseudun asuntosaatio - Borganejdens bostadsstiftelse srin (y-tunnus
0886528-7) tilinpaatdksen tilikaudelta 1.1.—-31.12.2017. Tilinp&atos sisaltaa taseen, tuloslaskelman,
rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvén tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpaatéksen tilintarkastuksessa.

" Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen

soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia saatiésta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti,
jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut néiden vaatimusten mukaiset
eettiset velvollisuutemme.

Tilinp&éatosta koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpaatéksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset
vaatimukset. Hallitus vastaa myds sellaisesta siséisesta valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi
voidakseen laatia tilinpaatdksen, jossa ei ole vaarinkaytdksesta tai virheesté johtuvaa olennaista
virheellisyytta.

Hallitus on tilinpaatdsta laatiessaan velvollinen arvioimaan saation kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen,
paitsi jos s&atid aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin
tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinp&étéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan



olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytdmme ammatillista harkintaa ja
séilytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lis&ksi:

e tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatéksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, ettd vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys
j&éa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaadrentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka siséisen valvonnan sivuuttamista.

* muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta
emme siiné tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon sdatién sisdisen valvonnan
tehokkuudesta.

e arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

+ teemme johtopdatSksen siitd, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatoksen siita, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla saation kykya jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatéksemme on, etta olennaista epévarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa
esitettaviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivéat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatéksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivdan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei
s&atid pysty jatkamaan toimintaansa.

e arvioimme tilinpaatdksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja siséltda ja sitd, kuvastaako tilinpaatés sen perustana olevia liiketoimia ja
tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja

ajoituksesta sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisgisen valvonnan
merkittdvat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus vastaa muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomukseen sisaltyvan
informaation.

Tilinpaatodsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen sisaltyva informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen
yhteydessa ja tatd tehdessamme arvioida, onko toimintakertomukseen sisaltyva informaatio olennaisesti
ristiriidassa tilinpadtéksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai



vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatéksen tiedot ovat yndenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdédnndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomukseen sisaltyvassa
informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidén on raportoitava tastd seikasta. Meilla ei ole taman
asian suhteen raportoitavaa.

Muut lakiin perustuvat lausunnot

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lausunto saaticlain 4:2.2 §:n
edellyttamista seikoista.

Hallitus vastaa tilinpaatdksessa ja toimintakertomuksessa annetuista tiedoista seka siita, etta saation
toimielinten jasenille suoritetut palkkiot ja korvaukset ovat tavanomaisia.

Lausuntonamme esitdmme, etta saation tilinpaétéksessa ja toimintakertomuksessa on annettu saation
toiminnasta tilikaudella tiedot, jotka ovat olennaisia saation tarkoitusta ja toimintamuotoja koskevien
saantémaaraysten noudattamisen arvioimiseksi. Palkkioita ja korvauksia, jotka saatié ovat suorittanut
saation toimielinten jasenille, on pidettava tavanomaisina.

Porvoossa 23.3.2018

JuhaAuuskonen KHT, JHT Mikko Helki®é HT, JHT Jan-Ake Lindroos HT
PwC Julkistarkastus Oy Helkid Audit Oy Bjérknésintie 147
Tilintarkastusyhteis® JHTT-yhteisd 06200 Porvoo
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00101 Helsinki 02730 Espoo

y-tunnus 1064970-0



