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Tuloslaskelma

Tilinpaatds on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisests eli 31,12.2030 asti (KPL 2:10.1 §).

Tilikauden tositeaineisto on séilytettdva vahintisn 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt eli
31.12.2026 asti (KPL 2:10.2 §).

Tilinpa&tdksen on laatinut REIM, 0891325-0.
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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 01.01.-31.12.2020

PERUSTIEDOT

PERUSTAJAT

EMOYHTEISO

KINTEISTOT

Perustamislupa annettu 15.02.1989
S&anndt vahvistettu 22.02.2002
Merkitty saatidrekisteriin 25.09.1989
Saatidrekisterinumero 2664
Y-tunnus 0886528-7
Nimi: Peruspddoma € Osuus -%
Porvoon kaupunki 33.637,59 66,7
Porvoon Seurakuntayhtyma 16.818,79 33,3

S&atid kuuluu Porvoon kaupunki —konserniin, Emoyhteisd on Porvoon
kaupunki, joka on suorittanut 2/3 peruspadomasta, ja joka samaila
valitsee s&atidn hallitukseen kuusi sen yhdeksésta jasenesti.

Veréjatie 8-8, 06400 Porvoo
Tontit, omat
Kiinteistotunnukset

Rakennusten valmistumisajankohta
Rakennusten tilavuus
Asuinpinta-ala

Kokonaispinta-ala

Huoneistojen lukumaéara

L&hdepolku 6, 06100 Porvoo
Tontti, oma

Kiinteistétunnus

Rakennusten valmistumisajankohta
Rakennusten tilavuus
Asuinpinta-ala

Kokonaispinta-ala

Huoneistojen lukumaarg

Veréjatie 1, 06400 Porvoo

Tontti, oma

Kiinteistdtunnus

Rakennusten valmistumisajankohta
Rakennusten tilavuus
Asuinpinta-ala

Kckonaispinta-ala

Asuntojen lukumaara

et 7 Elekironisk underskravet

4233 m2 + 1933 m2
638-417-1-948 ja
638-417-1-954
31.03.1993

5.320 m3

1.428,5 m2

1.613,5 m2

23 kpl

2.853 m2
638-7-513-4
12.08.1994
4.380 m3
1.095,5 m2
1.359,5 m2
21 kpl

4,486 m2
638-417-1-949
27.12.1996
3.313m3
HIm2
1.058,5 m2

13 kpl
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Fredrika Runeberginkatu 9, 06100 Porvoo

Tontti, oma 1.963 m2
Kiinteistdtunnus 638-23-361-1
Rakennusten valmistumisajankohta 19.06.2002
Rakennusten tilavuus 4.785 m3
Asuinpinta-ala 1.256 m2
Kokonaispinta-ala 2,183 m2
Asuntojen lukum&ara 20 kpl
Koivula, Sairaalantie 6, 06150 Porvoo

Tontti, vuokra 7.908 m2
Kiinteistétunnus 638-12-2-273
Rakennusten valmistumisajankohta 1.6.2008
Rakennusten tilavuus 5.308 m3
Asuinpinta-ala 1.672 m2
Kokonaispinta-ala 1.961 m2
Asuntojen maaré 47
Niitypolku 1 ja 4

Tontti, oma 5.276 m2
Kiinteistétunnus 638-28-2601-1
Tontti, oma 4.086 m2
Kiinteistétunnus 638-28-2602-10
Rakennusten valmistumisajankohta 8.12.2016
Rakennusten tilavuus 9.521 m3
Asuinpinta-ala 1.928,56 m2
Kokonaispinta-ala 2.620 m2
Asuntojen maara 40

ASUNTO-OSAKKEET  Yhtio As. Oy Verdjétie 6, Porvoo
Osakkeet n:ot 42373-47666, 47667-57168 ja 90499-100000
Osakkeita kpl 5294 + 9502 + 9502 = 24,298 osaketta
Osuus yhtidn osakekannasta 24.298/100.000 = 24,3 %
Asunnotjam2t H=61m2,1=119m2ja0=119m2
Hankintapaivdmaara 01.07.1994

HALLITUS Toimikautena ovat s&ation hallituksen muodostaneet:

Varsinaiset jasenet: Varajasenet:
Ulf Lindholm
Anne Sjostrom
Joel Karvinen
P&ivi Mountraki
Tuula Martin
Hannu Ahola
Keijo Thesslund
Hilkka Reinivuo
Ove Blomqvist

puheenjohtaja
varapuheenjohtaja

Maj-Louise Witkman
Magnus Bjorklund
Zacharias Smouni
Lissa Leinonen

Amani Abdel Khalig Bakri Abdelkahlig
Paula Teinonen-Lahti
Leila Nurmilaakso
Kalevi Sarento

Nicolina Grénroos
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TILINTARKASTUS Saation tilintarkastajat ovat:
varsinaiset: vara:
KPMG Julkistarkastus Oy
KPMG Oy Ab
Jan-Ake Lindroos (HT) Mats Green (HT)
ISANNOINTI Is&nndintitehtavat on hoitanut REIM Porvoo Oy, nimettyna

is&nnditsijdna on toiminut Frank Wendelin.
KINTEISTONHOITO Kiinteistdjen huclion on hoitanut Porvoon Huoltomishet Oy,

PALKAT JA PALKKIOT S&étid ei ole tilivuonna maksanut varsinaisia palkkoja, koska nama ovat
siséltyneet maksettuihin palvelumaksuihin, Kokouspalkkioina on saation
hallitukselle ja is&nnditsijalle suoritettu yhteensé 6.085,00 €.

HALLITUKSEN KOKOUKSET

Hallitus on kokoontunut tilivuoden aikana kuusi kertaa, sisaftaen
saantdmadraisen kevétkokouksen 27.5.2020 ja syyskokouksen
17.11.2020

ASUKASHALLINTO Lain yhteishallinnosta vuokrataloissa mukaisesti, valitettavasti Covid-19
johdosta ei ole saatu valittua edustajia.

Veréjatie 8-9

Ei osallistujia kokoukseen 2020
Veréjatie 1

Ei osallistujia kokoukseen 2020

Fredrika Runeberginkatu 9
Ei osallistujia kokoukseen 2020

Lahdepolku 6
Ei osallistujia kokoukseen 2020

Niittypolku 1 ja 4
Ei osallistujia kokoukseen 2020

S4a4tio |ahetti kutsun kaikille asukkaille osallistumisesta
asukasdemokratia kokoukseen johon oli myés mahdollista osallistua
etdyhteyden kautta, Osallistumisia tuli ainoastaan Koivulan osalta.
Covid -19 on mahdollisesti vaikuttanut mielenkiintoon osallistua
toimintaan.

TALOSUOJELU Kaikkiin kiinteistdihin on laadittu pelastussuunnitelmat jotka on myds
jaettu asukkaille.
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SAATION TALOUS
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Perityt vuokrat ja korvaukset:

Verijitie 8-9

Vuokra 01.01-28.02.2020
Vuokra 01.03-31.12.2020
Vesimaksu

Vesimaksu 1.3,2020 alkaen.

Léhdepolku 6

Vuokra 01.01-28.02.2020
Vuokra 01.038-31.12.2020
Vesimaksu

Vesimaksu 1.3.2020 alkaen
Autopaikkavuokra
Saunamaksu

As. Oy Verajatie 6

Sh+k+s (119 m2) 01.01-28.02.2020
01.03-31.12.2020

2hake+s (61 m2) 01.01-28.02.2020
01.03-31.12.2020

Verajitie 1

Vuokra 01,01-28.02.2020
Vuokra 01.03-31.12.2020
Vesimaksu

Vesimaksu 1.3.2020 alkaen

Fredrika Runeberginkatu 9
Vuokra 01.01-28.02.2020
Vuokra 01.03-31.12,2020
Vesimaksu

Vesimaksu 1.3.2020 alkaen
Autopaikkavuokra

Koivula, Sairaalantie 6
Erityisasunnot
Erityisasunnot alkaen 1.3
Vuokra-asunnot
Vuokra-asunnot 1.3 alkaen

Hallintotilat
1.3,2020 alkaen

Niittypolku 1 ja 4
Asunnot koon mukaan suurimmasta pienimpéén

Tolmintakertomus - 6 / 24

11,00 €/m2/kk
11,11 €/m2/kk
20,00 €/henk/kk
20,00 €/henk/kk

11.65 €/m2/kk
11,76 €/m2/kk
20,00 €/m2/kk
20,00 €/m2/kk
8,00 €/kk
7,00 €/kk

9,08 €/m2/kk
9,17 €/m2/kk
10,97 €/m2/kk
11,08 €/m2/kk

11,04 €/m2/kk
11,15 €/m2/kk
20,00 €/henk/kk
20,00 €/henk/kk

11,56 €/m2/kk

11,67 €/m2/kk

20,00 €/henk/kk

20,00 €/henk/kk
8,00 €/kk

13,40 € /m2/kk
13,53 € /m2/kk
10,58 €/ m2/kk
10,68 € /m2/kk

20,20 € /m2/kk
20,20 €/m2/kk

12,15
12,60 €/m2/kk
13,20
13,70

vesimaksut 4,00 €/m3 kylma ja 7,20 €/m3 lammin, autopaikka 10€/kk ja

saunamaksu 10€/kk
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S&ation taloudellisesta tilanteesta todettakoon rahoituslaskelman
osoittavan tilivuodelta 170.514,38 €:n alijadma4, Kun ylijadmia oli
tilikauden alkaessa 1.111.233,85 €, siirtyy vuodelle 2021 ylija&dmia
yhteensé 940.719,47 €. Liséksi saation 50.456,38 €:n peruspadoma oli
tallella kokonaisuudessaan koskemattomana.

| Saation taloudellinen tilanne iimenee selvemmin oheisesta
tuloslaskelmasta ja taseesta per 31.12.2020, sekd néiden vertailuista.

VAKUUTUKSET Saatiolla ol omaisuutensa turvana kiinteistén taysarvovakuutukset
If Vahinkovakuutus Oy:ssé ja Yrittdjain Fenniassa sekd OP-
vakuutuksessa. Lisaksi kiinteistéilld on ryhméatapaturmavakuutus ja
hallituksen parannettu oikeusturva Howdenin palveluna

YHTION OMAISUUTEEN KOHDISTUVAT PYSYVAT RASITTEET JA KIINNITYKSET

Yhtidn kiinteistddn kohdistuu yhteensa 19.300.546,80 euron maarésta
kiinnityksid. Panttikirjat ovat Valtionkonttorilla, Pohjola pankilla ja
Handelsbankenilla. Panttikirjakohtainen erittely (6ytyy tilinpaatéksen
litetiedoissa.

KULUTUSTIEDOT Kulutusluvut IAmmén, veden ja sahkon osalta toimintakeriomuksen
litetiedoissa:

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN JALKEEN

Toiminta on jatkunut séadekirjan mukaisesti. S&#tidn omistuksessa oli
tilivuoden paattyessa yhteensé 167 vuokra-asuntoa.

Huoneistokorjauksia suoritettiin asunnonvaihtojen ja vahinkojen
yhteydessd yhteensa 108.605,30 eurolla, vesi- ja viemarikorjauksia
25.760,25 eurolla, lammitysjérjestelmien korjauksia tehtiin 16.258,03
eurolla, sghkdjarjestelmien korjauksia 6.211,41 eurolla, ulkopuolisten
rakenteiden korjauksia 32.111,99 eurolla ja kattorakenteita 6.416,07
eurolla, iimanvaihtojérjestelmien korjauksia 9.770,77 eurolla. Ldhdepolku
6 talossa tehtiin huoneistojen sisépuolisia rakennekorjauksia mm,
sisékattoja 65.666 eurolla, kéyttdvesijohtojen uusiminen 183.272 eurolla
ja talojen rakennusaikaisten mm. palokatkojen korjaamisia seka
tilapdiset kayttdveden putkitukset 11,569 eurolla, muut korjaukset olivat
normaaleja huoltokorjauksia. Korjaustoimintaan kaytettiin tilikaudella
yhteensé 485.900,06 euroa.

Voidaan myos todeta ettéd kulut kaytetysta vedesté ovat nousseet Covid-
19 rajoitusten myoté ja asukkaiden lisdantyneesté kotonaolo ajasta.

MUU TOIMINTA

Saatio paatti tehda korjatun sdantdmuutoksen tilikauden aikana.
Saéntdmuutos rekisterdidaan kevaan 2021 hallitusmuutoksen
yhteydessa saatidrekisteriin,

LAHIPIIRITOIMINTA Saatiolla ei ole saatidlain 5 luvun 2§ mukaisia suppealle lahipiirille
annettuja avustuksia, kokonaan tai osittain vastikkeettomia taloudellisia
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etuja. S84ti6 on suorittanut kulutetusta vedestd Porvoon vedelle
57.713,34 euroa ja Porvoon Energialle sahkosta 19.781,75 euroa seki
kaukolammosta 122.952,74 euroa. Relm Porvoo Oy:lle saatié on
suorittanut isénndintikuluja 60.083,03 euroa. Tilintarkastajille on
maksettu tillkauden tilintarkastuksesta ja lakimiespalveluista yhteensa
5.695,63 euroa. Kokouspalkkioina on séation hallitukselle ja
isannditsijalle suoritettu yhteensa 6,085 €.

S&4ati6 ei ole antanut rahalainaa, vastuita ja vastuu-sitoumuksia
suppealle lahipiirille.

S&4ti6 on myds perustanut erillisen sisapiirirekisterin,
ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Séadekirjan mukaisesti saation tarkoituksena on hankkia asuntoja
pienituloisille henkildille, etenkin asunnottomille, lapsiperheille,
vammaisille, vanhuksille tai muutoin sosiaalisesti erityisessa asunnon
tarpeessa oleville seka tukea asukkaiden sosiaalista hyvinvointia ja
viihtyisyytta,

Taman tarkoituksen toteuttamiseksi s&atié omistaa tai vuokraoikeuden
nojalla hallitsee tontteja ja maa-alueita Porvoon kaupungissa ja
rakennuttaa niille valtion asuntolainoituksen tai muun rahoituksen turvin
asuinkiinteistdja, joissa olevat asunnot saéatié edelleen vuokraa ylia
mainituille asunnontarvitsijoille.

S4&4tid voi myods omistaa tai hallita kerho- tai muita vastaavia
palvelutiloja, jotka parantavat asukkaiden sosiaalisia palveluja.

T&lta osin saatidn toiminnalliseen kehitykseen vaikuttavat valtiovallan
tukemaa asuntotuotantoa koskevien lakien ja asetusten muutokset.

EHDOTUS TILIKAUDEN YLIJAAMAN KASITTELYSTA
Tilivuoden ylijadmaén (3,51 €) suhteen hallitus esittéa, etta tamé jatetaan
toistaiseksi ylijaamatilille, ja ettéd hallitus rahastoi tAméan mydhemmin
p&étettavaa tarkoitusta varten s&ation sadantdjen 17 §:n mukaisesti.
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4053 VERAJATIE 8-9

Lampédenergian vuosikulutus

| LAmpd MWhH 298,7 304,7 284,0 331,7 3149 311,86 301,6
‘Normeeratis lsmps MWh 310,56 323.0 3229 8882 &8s 8196 @280
Limpbindeksi kWh/Rm3 58,36 60,75 60,89 8357 61.80 60,08 80,72 81,88
0% i0% 0,0% 7% Z8% 28% IRER 4%

Muutos %

Veden vuosikulutus

S m

24804 24818 25480 24323 22313
Vedenkulutus i/asivrk 0 0 0 "0 0 0 0 0
Muutos % TEETTTES Y BB, 01% 27% AE%TTTEEY,

Séhkdenerglan vuosikulutus

Sahkénkulutus kWh 27561 26532 25647 26800 25802 23299 22453 19777
Sankénkulutus kWi/RmE 5,18 4,99 4,827 BG4 T8y 4,38 4,22 a7
258% 3,7 % 3.3% a5% 87 % 7% 88 % A1e%

Muutos %

4531 LAHDEPOLKU 6
Lampoenergian vuosikulutus

0
2475 2518
264,9 2756 66,5 243,9 263,0 53,
ML{H‘QEW% " -5’0 % PRI 33 o e 659 5)2% A.....,.\'S,_] 7 859 | O,WBW%M

258,4

Veden vuosikulutus

Vedenkulutusm® 22245  2761,8 30125 25222 21116 21416 23305 23750
39%  242% g% T 483%

1.4 %

S#éhkoéenergian vuosikulutus

Sankonkulitus KWh/Am® 4,03 398 | 397
Mugtos % 62% 25% T 09%  68%

48% .
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4532 VERAJATIE 1

Lampdenergian vuosikulutus

L&mpd MWh

‘Normesrattu lamps MWh 2068”2180 2263 218.2 2326 23‘0,9” 2448
Tampsindeksi KWh/Rm3 62,45 65.81 68,30 65,27 70,21 69,70 73,84 78,81
T R T LT T §7%
Veden vuosikulutus

01 20
Vedenkulutus m? 14762 18288 21990 16057 15084 16805 16682 16510
Vedenkulutus /asivrk 0 0 0 0 o 0 0
Muutos % 17 % 239%  20,2%  -27,0% 61 % 4%  -07%

Sahkdenergian vuosikulutus

Sahkdnkulutus kWh 18496 18658 17663 18466 17767 17707 16548 15564
‘Sahkonkulutus kWH/Rm? 5,58 563 535 557 53 534 4,99 470
Muutos % 44%  09% 53%  45% 38% 03%  -65%  59%

4533 FREDRIKA RUNEBERGINK. 9

Lampdenergian vuosikulutus

L.Ampd MWh 220,9 227,4 208,7 225,2 240,2 239,0 2338 2222
Normeerattu IAmps MWH 244,9 247.,0 248,3 2236 2532 2476 2552 706

B BT R R R B B
7% 0,9% 08% 8P % RS TR TR0, 61%

Veden vuosikulutus

Vedenkulutus m 2117,8 2 286,1 21338 2041,7 21853 22371 24445 27252 t

Vedenkulutus Vasivik 0 0 o o T o 0 0
Muutos % 6%  7.9%  67%  -43%  75%  19%  98%  11,5%

Sahkdenergian vuosikulutus

Sahkookulutus kWh 12807 11664 12595 13926 12339 12081 11825 10668
"Sahkénkulutus KWhiRms 2,80 e B4 269 284 T2Es 28

R 10,6 o ARG TR T
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4535 NIITTYPOLKU 1 JA 4
Lampdenergian vuosikulutus

Lampd MWh 0.0 0,0 288,0 2002 2800
Normeeraitu [ampd MWh 0,0 0,0 0,0 472880 2002 2800
Lampaindeksi kWh/Rm® 0,00 0,00 0,00 6.00 0.0 000 000
S — I T LTS

Veden vuosikulutus

Vedenkulutus m? 31325 29520 29612

Vedenkulutus as/vrk 0 0 0 o 0 0

Sihkdenergian vuosikulutus

75
0,00 0,00
18524 % 2tk M

SEhkgrikuiutus KWh/RmS 6,00 6,00 0,00
Mudtos %

4536 ENSISUOJA KOIVULA

Lampdenergian vuosikulutus

Lampd MWh 265,2 2411 196,2 248,1 216,0 214,56 227,86 2019

Normaerattu iampd MWh 274,0 2576 2204 250,6 2258  218,3 2427 234,0
Thvaideial KRR §707 BB RS R e R e
Muutos % 94% 8,0% A44% i87% T 88% 3.4% 112%  8,6%

Veden vuosikulutus

Vedenkulutus m? 21778 2 160,6 2079,5 2100,5 1828,0 22983 2 263,1 2 048,0
Vedenkulutus Vasivrk 0 0 0 0 0 0 o o
Muutos % 7.9 % -0,8% -3,8 % 1,0 % -13,0 % 25,7 % -1,5% -9,5 %

Séhkdenergian vuosikulutus

Sahkankulutus kWh 209678
Sahkénkulutus KWhiRms 28,37 29,56 31,46 31,10

Muvtos % 2i%  42% 4% A,
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RAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS

Hoitotuotot

Vuokrat

Kéyttékorvaukset

Muut rahoitustuotot
Luottotappiot ja muut oikaisuerst
Kiinteistén tuotot yhteensi

Kiinteistén hoitokulut
Hoitokulut

Lainojen lyhennykset
Korkokulut

Muut Rahoituskulut

Kiinteistén hoitokulut yhteensi

Tilikauden hoitojadma
Edellisten tilikausien hoitojaama

Seuraavalle kaudelle siirtyvi hoitojdama

Kertyneet yli-/alijadmat
Hoitorahoitus
Siirtyva ylijddma / alijidm3

Tdsmaytys taseeseen
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras pddoma
Peruspddoma
Rahoitusvalmius

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 84fbbc3e-3766-4ba3-a8ae-bd0fb4bb446a -

Tilinpdétos Vastikeraholtuslaskelma - 12 /24

01.01.2020 - 31.12.2020

1265 189,26
53 607,48
1111,86

-6 037,74
1313 870,86

-1 022 909,87
-363 592,02
-97 863,35
-20,00

-1484 385,24

-170 514,38
1111233,85
940 719,47

940 719,47
940 719,47

1095277,34
-104 101,49
-50 456,38
940 719,47




Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 84fbbc3e-3766-4ba3-aBae-bd0fb4bb446a

Porvoonseudun asuntosadtis - Borganejdens
bostadsstiftelse sr - 0886528-7

Tilinp&atds Vastikerahoitusiaskelma - 13 /24

K

NSk U




Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 84fbbc3e-3766-4ba3-aBae-bd0fb4bb446a

Porvoonseudun asuntosaatio - Borganejdens s )
bostadsstiftelse sr - 0886528-7 Tilinpaatds Tuloslaskelma - 15/ 24

Tuloslaskelma

01.01.2020 - 31.12.2020  01.01.2019-31.12.2019
TULOSLASKELMA

KHINTEISTON TUOTOT

Vuokrat 1265 189,26 1250789,38
Kayttokorvaukset 53 607,48 53 504,48
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA ©1318796,74 1304 293,86
Luottotappiot ja muut oikaisuerit
Luottotappiot ja muut oikaisuerat -6 037,74 -0 646,74
Luottotappiot ja muut oikaisueradt yhteensé -6 037,74 -9 646,74

KHNTEISTON HOITOKULUT

Kiinteistdn hoitokujut

Henkilostokulut -6 085,00 -5 233,75
Hallinto -68 604,15 -68 462,16
Kéyttd- ja huolto -98 928,81 -92 907,22
Ulkoalueiden hoito -26 674,53 -26 323,36
Siivous -11 023,96 -10 949,92
Lammitys -122 952,74 -135 539,80
Vesi ja jatevesi -57 713,34 -53592,78
Sahko ja kaasu -19781,75 -19 314,51
Jatehuolto -42 237,25 -29 946,23
Vahinkovakuutukset -15 553,72 -13 996,25
Vuokrat -35170,38 -34 965,79
Kiinteistévero -32284,18 -32 467,59
Korjaukset -485 900,06 -242 734,26
Muut hoitokulut 0,00 -650,00
Kiinteistén hoitokulut yhteensa -1 022 909,87 -767 083,62
HOITOKATE 289 849,13 527 563,50
Poistot ja arvonalentumiset
Poistot rakennuksista ja rakennelmista -377 333,58 -394 090,76
Poistot koneista Ja kalustosta -23,75 -31,66
Poistat pitkavaikutteisista ~106,79 -142,38
Poistot ja arvonalentumiset yhteensi -377 464,12 -394 264,80
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 1111,86 2 831,84
Muut rahoitustuotot 0,00 217,83
Korkokulut -97 863,35 -100 131,55
Muut rahoituskulut -20,00 -20,00
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi 96 771,49 -97 101,88
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSHRTOJA JA VERQJA -184 386,48 36 196,82

Tilinpaatossiirrot

Verotusperustelsten varausten muutos 184 389,99 36 181,13

Tilinp&éatdssiirrot yhteensd 184 389,99 «36 181,13

Clakironisk undecskrevel

QUUMETH ERTOBsdd-4Bad B 8Y-ad ef-B607
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TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO 3,51 15,69
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Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

KIINTEISTON TUOTOT
Vuokrat
Kayttdkorvaukset

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

Luottotappiot ja muut oikaisuerét
Luottotappiot ja muut oikaisueradt

Luottotappiot ja muut oikaisuerdt yhteensa
KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteistén hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto
Kayttd- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Silvous
Lammitys
Vesi fa jatevesi
S&hko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset

Kiinteistén hoitokulut yhteensi

HOITOKATE

cadtehalZ

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 84fbbc3e-3766-4ba3-aBae-bd0fb4bbd46a -

Tilinpaatos

01.01.2020 - 31.12.2020

1265 189,26
53 607,48

1318 796,74

-6 037,74
-6 037,74

-6 085,00
-68 604,15
-98 928,81
-26 674,53
-11 023,96

-122 952,74
-57 713,34
-19 781,75
-42 237,25
~15 553,72
-35170,38
-32 284,18

-485 900,06

-1 022 909,87
289 849,13

ronisk signert / Elaldronisk underskeavet

Talousarviovertailu - 14/ 24

Budjetti 2020

0,
Bujdetti  Ero%

128689293 (-1,69 %)
43 440,00 (23,41 %)

133033293 (-0,87 %)

0,00
0,00

-6.600,00 (-7,80 %)
.57 121,00 (20,10 %)
-86 714,00 (14,09 %)
-25820,00 (3,31 %)
-10 826,00 (1,83 %)

125 650,00 (2,15 %)
-49 500,00 (16,59 %)
-19900,00 (-0,59 %)
-28'900,00 (46,15 %)
-14200,00 (9,53 %)
-38 400,00 (-8,41 %)
-32500,00 (-0,66 %)

-316 000,00 (53,77 %)

-812 131,00 (25,95 %)
518 201,93 (-44,07 %)

VISH ,/53
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Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyddykkeet
Omistuskiinteistot
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto

Aineelliset hyddykkeet yhteensa

Sijoitukset
Muut osakkeet Ja osuudet

Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensd

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 84fbbc3e-3766-4ba3-aBae-bd0fb4bbd46a

Tilinpaatos

roniai undarskravel

31.12.2020

889 178,72
8981 490,98
391,58

9871 061,28

275 351,39
275 351,39
10 146 412,67

28 096,02
618,12

28714,14

1066 563,20
1066 563,20
1095 277,34

11 241 690,01

Tase-17/24

31.12.2019

882 178,72
9358 824,56
522,12

10 248 525,40

275 351,39
275 351,39
10 523 876,79

37 805,93
12 657,94

50 463,87

1206 726,60
1206 726,60
1257 190,47

11781 067,26
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VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepddoma
Osakepadoma

Osakepddoma yhteensi
Rakennusrahasto

Edellisten tilikausien voitto/tappio

Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA
TILINPAATOSSHIRTOJEN KERTYMA

Verotusperusteiset varaukset
Asuintalovaraukset

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA

Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikaiset velat yhteensé
Lyhytaikainen
Lalnat rahoituslaitoksiita
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Velat omistusyhteysyrityksille
Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikaiset velat yhteensd
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 84fbbc3e-3766-4ba3-a8ae-bd0fb4bb446a

Tilinpaatos

50 456,38

50 456,38
1216 158,57

440,20
3,51
1 267 058,66

117 390,01
117 390,01

9397 367,94
9397 367,94

355 771,91
17 698,45
55393,70

0,00

2 204,44
23 858,69
4 946,21

459 873,40
9 857 241,34

11 241 690,01

Tase-18/24

50 456,38

50 456,38
1216 158,57

424,51
15,69
1267 055,15

301 780,00
301 780,00

9751 147,82
9751 147,82

365 584,05
16 800,96
36 093,38
10 610,85

2812,88
23 823,69
5358,48

461 084,29
10 212 232,11

11781 067,26
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Liitetiedot 31.12.2020
Tilinpdatos on laadittu PMA-asetuksen ja siitidlain mukaisesti.
Tilinpdatsksen laatimista koskevat arvostusperiaatteet

Taseen aineellinen omaisuus on kirjattu hankintamenoon ja rahoitusomaisuus nimellisarvoon. Tuottojen ja
kulujen jaksotuksessa on noudatettu suoriteperiaatetta,

VEROTUSARVOT 2020 2019
Tontti, Vrt 8-9 94.339,80 94.339,80
Tontti, Vrt 1 68.635,80 68.635,80
Tontti, Lp 6 174.420,00 174.420,00
Tontti, Frk 9 37.542,38 37.542,38
Tontti, Np1jad 96.038,10 96.038,10
Rakennukset, Vrt 8-9 729.364,31 735.674,90
Rakennukset, Vrt 1 8.337,15 8.287,49
Rakennukset, Lp 6 669.573,47 674.504,62
Rakennukset, Frk 9 831.684,31 836.,744,74
Rakennukset, Koivula 1.009.137,97 1.016.863,75
Rakennukset, Np 1 ja 4 1.938.127,57 1.847.043,20

VELAN VAKUUDEKSI ANNETUT KIINNITYKSET

Luotonantaja n:ot Vakuus yht. Velkasaldo
Valtiokonttori/Vrt 8-9 3074 2.307.700,00 161.514,28
Valtickonttori/Lp 6 2387 1.872.406,80 65.007,05
Valtiokonttori/vrt 1 3640 1.573.300,00 395.499,37
Valtiokonttori/Frk 9 5690 423.300,00

5688-89 2.000.000,00 1.179.085,03
OP-Pohjola/Koivula 4421 2.000.000,00

4422-24 2.623.840,00 2.959.574,64
Handelsbanken/Niittyp. 559237 6.500.000,00 4.915.000,00

19.300.546,80 9.675.680,37

SAATION OMISTAMAT OSAKKEET
Yhtion nimi Tyvppi Osuus Osakkeista Nim.arvo Kirjanpitoarvo
As Oy Verdjdtie 6 2h+s 61m?2 5294 / 100000 (5,3 %) 11,78 59.993,13
As Oy Verdjitie 6 5h+s 119m2 9502 / 100000 (9,5 %) 11,78 107.679,13
As Oy Verdjétie 6 Sh+s 119m2 9502 / 100000 (9,5 %) 11,78 107.679,13

Ylld olevien asunto-osakkeiden hankintaan on nostettu Valtiokonttorin lainaa. J4ljelld oleva velkasaldo per.
31.12.2020 Eur 77.459,48 jonka vakuutena osakekirjat ovat.
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Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LIUTETIEDOT

Pysyvat vastaavat

Aineettomat hyddykkeet

Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Liittymismaksut
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennukset
tilikauden alussa
polstot
tiltkauden lopussa

Koneet ja kalusto
tilikauden alussa
poistot
tilikauden lopussa

Aineelliset hyddykkeet yhteensi

Sijoitukset
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 84fbbc3e-3766-4ba3-a8ae-bd0fb4bbadea *

Tilinpaatds

01.01.2020 - 31.12.2020

640 618,32
640618,32

248 560,40
248 560,40

9 358 824,56
-377 333,58
8981 490,98

522,12
-130,54
391,58

9871061,28

275 351,39
275 351,39

10 146 412,67

prokeevet

Taseen liitetledot - 20/ 24

01.01.2019 - 31.12.2019

640 618,32
640 618,32

248 560,40
248 560,40

9752 915,32
-394 090,76
9 358 824,56

696,16
-174,04
522,12

10 248 525,40

275 351,39
275 351,39

10 523 876,79
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OMA PAACMA

Sidottu oma pédoma

Osakepddoma
tilikauden alussa 50 456,38 50 456,38
tilikauden lopussa 50 456,38 50 456,38
Rakennusrahasto
tilikauden alussa 1216 158,57 1216 158,57
tilikauden lopussa 1216 158,57 1216 158,57
Sidottu oma padoma yhteensa 1266 614,95 1266 614,95

Vapaa oma pddoma

Edellisten tilikausien voitto {tapplo) 440,20 424,51
Tilikauden voitto/tappio 3,51 15,69
Voittovarat yhteensé tilikauden lopussa 443,71 440,20

Vapaa oma pddoma yhteensd 443,71 440,20
OMA PAAOMA YHTEENSA 1267 058,66 1267 055,15

skosignedt / Slekironisk underskesvet
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VIERAS PAAOMA

Pitkdaikainen
Laina

Lyhennys, Valtionkonttorin lainat

Lyhennys, Pohjola Pankki
Lyhennys, Handelshanken

Lyhytaikaiset

Velat saman konsernin yrityksille, Porvoon Energia

Yhteensé

tronisk signed /

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 84fbbc3e-3766-4ba3-aBae-bd0fb4bb446a :

Tilinpaatos

2021 - 2025

983 986,50
168 881,90
85 000,00

2020

10525,78
10 525,78

skironisk underskravet

Liltetiedot - 22/ 24

2026 ~

894 578,71
2790692,74
4 830 000,00

2019

10 610,85
10 610,85
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Allekirjoitukset

Tilinpaatos Allekirjoitukset - 23/ 24

Paikka ja aika

Tilinpaatéosmerkinta
Suoritetusta tilintarkastuksesta on téndén annettu
kertomus,

Paikka ja aika

Allekirjoitus Allelirjoitus

Allekirjoitus

akironisk signant akironisk v

s4416hal W
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Tositelajit

Tallennustapa: Sahkoisesti Hauswise jdrjestelmissa

Koodi Tositelaiji Numero

GJ Muistio 1 - 20
H Vastikereskontra 1 - 12
PL Palkkatapahtumat 1 -1
P Ostolaskut 1 - 820
Gl Tiliote 1 - 39
AO Avaava tase 1 -1

Kirjanpito on toteutettu Hausvise kirjanpito-ohjelmalla, Festum ostolaskuohjelmaila
ja Tampuuri kiinteistohallintajérjestelmalia.

Ostolaskut siirtyvét ostolaskuohjelmasta automaattisesti kirjanpito-chjelmaan

heti laskun hyvaksynnan jalkeen ja Tampuurissa hallittavasta vastikereskontrasta
muodostetaan kerran kuukaudessa reskontran valmistuttua kirjanpitotosite
kirjanpito-ohjelmaan automaattisesti tai manuaalisesti siirrettaviksi.

s 1 Fialdronink s

Had

dronisk undarskrevet

ety / Elekir
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Porvoonseudun asuntosaatio - Borganejdens bostadsstiftelse sr
Y-tunnus 0886528-7
Tilinp&atos tilikaudelta 1.1. — 31.12.2020

Tilintarkastajan tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Porvoossa 14. huhtikuuta 2021

KPMG Julkistarkastus Oy KPMG OY AB

Tilintarkastusyhteis6 Tilintarkastusyhteis6

Juha Huuskonen Outi Koskinen Jan-Ake Lindroos
KHT, JHT KHT, JHT HT

KPMG Julkistarkastus Oy KPMG Oy Ab Bjorknasintie 147
Tilintarkastusyhteis6 Tilintarkastusyhteisd 06200 Porvoo
Tooldniahdenkatu 3 A Toolonlahdenkatu 3 A

PL 1037 PL 1037

00101 Helsinki 00101 Helsinki

Sahkoinen tilinpaatésmerkintd

Tilintarkastajan sdhkdinen allekirjoitus tilinpaatdkseen koskee ainoastaan tilinpaatdsmerkintaa,




Asiakirjakokonaisuuden tunniste: f1ca508f-73f4-4e6c-b112-a47ab955bb37

Porvoonseudun asuntosiitio - Tilintarkastuskertomus 2020

| Tama allekirjoitusliite koskee kaikkia tdssa esikatselundkymassa nakyvia allekirjoitettavia asiakirjoja ja

| litteité (yhdessa "Asiakirjat"). Allekirjoittamalla sahkoisesti tdméan allekirjoitusliitteen vahvistan lukeneeni ja
ymmérténeeni Asiakirjojen siséltdmat ehdot ja hyviksyn ne (tarvittaessa asianmukaisen valtuutuksen
nojalla).

Tamaé asiakirjakokonaisuus siséltda seuraavat asiakirjat:

Allekirjoitettava asiakirja
Porvoonseudun asuntosaatio ttk 2020.pdf

Allekirjoitusliite (sisaltden s&hkoiset allekirjoitukset allekirjoittamisen jalkeen)
Allekirjoitusliite_Porvoonseudun asuntosaatio ttk 2020.pdf

Allekirjoittajat

KPMG Oy Ab
Outi Koskinen
KHT, JHT

KPMG Julkistarkastus Oy
Juha Huuskonen
KHT, JHT

Jan-Ake Lindroos
HT

Téama allekirjoltusiiite viittaa astakirjaan
Porvoonseudun asuntos&atio itk 2020.pdf
jonka SHA258-tiiviste on:
39fdScabe1a0147690a526851665f0d 10cef760219be3adas72775d0808ae3c

© 2021 KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated with
KPMG Inlsrational Cooperative ("KPMG International'}, a Swiss entity. All rghts reserved,
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Aliekirjoittajat:

Nimi Alleldrjoitettu tunnisteella Allekirjoituspdivi
JUHA HUUSKONEN Vahva sahkoinen 2021-04-14 10:57
JAN-AKE EDVARD tunnistautuminen 2021-04-14 11:40
LINDROOS Vahva sahkdinen 2021-04-14 14:06
OUTI TELLERVO KOSKINEN tunnistautuminen EE(S)T

Vahva s&hkdinen
tunnistautuminen
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Tilintarkastuskertomus

Porvoonseudun asuntosaatio - Borganejdens bostadsstiftelse sr:n hallitukselle
Tilinpédaiéksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Porvoonseudun asuntosaétié - Borgénejdens bostadsstiftelse srin (y-tunnus 0886528-7) tilin-
paatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2020. Tilinpaatds sisaltda taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, etté tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan s&étion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset
vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan tilintarkas-
tustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpéaétéksen
tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia saatiosta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti,
jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvolli-
suutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpaattksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa olevien tilin-
paatdksen laatimista koskevien sddnnbsten mukaisesti ja tAyttd3 lakisdateiset vaatimukset. Hallitus vastaa myods
sellaisesta siséisesta valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkay-
toksesta tai virheest johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpaatosta laatiessaan velvollinen arvicoimaan saation kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa
esittdmé&an seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpdatés on laadittu toiminnan jatkuvuuteen pe-
rustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos saatié aiotaan purkaa tai sen toiminta
lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin,

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpadatdksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinp&&ttksessé kokonaisuutena vaarinkaytoksesté tai vir-
heesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltaa lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on Korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, etté olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvén tilintarkas-
tustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksié voi aiheutua vaarinkayttksesta tai virheesta, ja
niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdesséa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paa-
toksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatéksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja sailytdmme am-
matillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme v&arinkéytoksest3 tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme pe-
rustaksi tarpeellisen maéarén tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytdksesta
johtuva olennainen virheellisyys j&& havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, ettd virheesta johtuva olennainen
virheellisyys ja& havaitsematta, silld vaarinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamists, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamisté taikka siséisen valvonnan sivuuttamista.

- Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystyaksemme suunnittele-
maan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituksessa, etta
pystyisimme antamaan lausunnon s&ation sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arviocimme sovellettujen tilinpaatéksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

- Teemme johtopaatdksen siitd, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perustuen oletukseen toiminnan
jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatdksen siitd, esiintyykd sel-
laista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla saation
kykyé jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatdksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittda
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettdviin tietoihin tai,
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jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittévia, mukauttaa lausuntomme. Johtopdatoksemme perustuvat tilintar-
kastuskertomuksen antamispdivddn mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei sdati6 pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvicimme tilinp&atdksen, kaikki tilinpaatdksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa, rakennetta
ja siséltda ja sitd, kuvastaako tilinpaatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja
riittdvan kuvan,

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka
merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus vastaa muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen. Tilinpaatdsté koskeva lausun-
tomme ei kata muuta informaatiota,

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatéksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen
kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd, Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toiminta-
kertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpa&toksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimintakerto-
mus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatdksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
meidén on raportoitava tastd seikasta. Meilld ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Muut lakiin perustuvat lausunnot

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lausunto saatidlain 4:2.2 §:n edellyttdmista
seikoista.

Hallitus vastaa tilinpaatdksessa ja toimintakertomuksessa annetuista tiedoista seka siita, ettd saation toimielinten jasenille
suoritetut palkkiot ja korvaukset ovat tavanomaisia.

Lausuntonamme esitdmme, ettd s&ation tilinpaatoksesséa ja toimintakertomuksessa on annettu s&atidn toiminnasta tili-
kaudella tiedot, jotka ovat olennaisia saéation tarkoitusta ja toimintamuotoja koskevien sdantdmaaraysten noudattamisen
arvioimiseksi. Palkkioita ja korvauksia, jotka saatié on suorittanut sen toimielinten jasenille, on pidettéva tavanomaisina.
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